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PREFETE DES HAUTES-ALPES

Projet Arrété du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
LARAGNE-MONTEGLIN

AVIS DE L'ETAT

Date d'arrét du projet de PLU : 19/02/2019
Date de réception des documents dans mes services : 28/02/2019

Le présent document constitue 'avis de PEtat en tant que personne publique associée a I'élaboration de ce
PLU, conformément aux dispositions de larticle L 153-16 du code de 'urbanisme.

SYNTHESE DE L’AVIS

paragraphe correspondant / évolutions-modifications-justifications a effectuer

{
! Eléments majeurs de fragilité du projet :

1. |Loi montagne
'La zone Ue3 n'a fait I'objet de saisie en CDNPS et doit étre requalifiée en STECAL n’autorisant que

|
| les possibilités de construction du L.122-5.
I

Autres éléments a faire évoluer dans le projet :

12, Préservation des terres agricoles
5 'La zone d'urbanisation impactant les zones de vigilance agricoles sur Montéglin (1,6 ha) doit &étre

reclassée en zone agricole.

3. {Route a grande circulation
Mise & jour de I'étude Loi Barnier sur 'Ecopole notamment sur le zonage

4. |Observation diverses sur les documents
Les remarques de ce paragraphe devront étre pris en compte dans le dossier approuve.

1. Loi montagne (principe de continuité)

La zone Ue3 au bord du Buéch a I'ouest du bourg est en discontinuité de l'urbanisation existante. Cette zone
aurait di &tre présentée en CDNPS avant l'arrét de projet du PLU. La zone Ue3 doit étre requalifiée en
STECAL avec uniquement des possibilités d'urbanisation visées dans les exceptions du £122-5 et
notamment les extensions limitées des constructions existantes.

2. Préservation des terres agricoles

- Le rapport de présentation ne présente pas un véritable diagnostic agricole comme exigé en application du
code de l'urbanisme.
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Conformément aux dispositions de l'article L 151-4 du code de l'urbanisme, un diagnostic doit étre réalisé et
étre intégré dans le rapport de présentation. Concernant lagricufture, ce diagnostic doit nofamment étre
établi au regard des besoins répertoriés en matiére de surfaces et de développement agricoles.

L'application du principe de préservation énoncé a larticle L. 122-10 du code de l'urbanisme suppose au
préalable d'identifier les terres nécessaires au maintien et au développement des aclivités agricoles,
paslorales ef forestiéres.

- Les productions agricoles communales bénéficient de plusieurs signes officiels de qualité (sans viser
Fexhaustivité, on citera: IGP Agneau de Sisteron, AOP Fromage de Banon, IGP et Label rouge Pommes des
Alpes de Haute Provence ).

- Une ASA (Association Syndicale Autorisée) existe a Laragne Monteglin, les travaux qu'elle a réalisés
permettent lirrigation collective, et apportent une forte valeur ajoutée aux terres ainsi irrigables. Selon le
Recensement Agricole (Agreste) cité dans le RP(p.76), environ 120 ha étaient irrigables en 2010. Le dossier
ne comporte aucune cartographie des périmétres irrigués, alors que ces périmetres doivent faire 'objet d’'une
attention particuliére.

- Certaines zones U et AU du projet de PLU interférent avec la carte des zones de vigilance agricole établie
par la DDT (ZVA, zones présumées de bonne valeur agricole qu'il conviendrait de préserver en priorité, par
rapport & des zones présumées de moindre valeur agricole).

La liste est détaillée ci-aprés .

- Monteglin : 2,72 ha

- Beauvoir : 0,45 ha

- L.es Fourches : 3,89 ha

- ZA Ecopole : 4,26 ha

- Terrasses du Buech : 1,35 ha

Au total ce sont 12,67 ha de zone U et AU qui se frouvent en ZVA sur les 21 ha ouverts a 'urbanisation.

Beauvoir — Monteglin {route d’Upaix)
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Terrasses (les) Buech

Compte tenu des enjeux agricoles dans la commune, pour le maintien et le développement des activités
agricoles, mais aussi compte tenu des besoins spécifiques en matiére d'habitat et de développement des
activités économigques, et en particulier des projets déja autorisés. La zone identifiée & remettre de maniére
essentielle en zone agricole est celle de Montéglin d'une surface de 1,60 ha {Parcelles n° AH 115, n® AH 116
et n° AH 114).

Monteglin (route d'Upaix)
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3. Entrées de ville {routes a grande circulation)

La RD1075 traverse la commune. C'est une route & grande circulation qui génére, en dehors des zones
urbanisées, un périmétre d'inconstructibilité sur 75 m & partir de son axe (article L111-6).

Zones d’urbanisation U ou AU: seule est concernée la partie dans les 75 m de la zone de I'Ecopole (Ue2)
au sud de la commune, mais une étude au titre de l'article L111-8 est annex&e au rapport de présentation et
permet d'abaisser les valeurs de recul.

Cette étude mériterait néanmoins d'étre mise a jour : sont notamment évoqués un rond-point qui n'existe pas
et des zonages qui sont ceux du PLU actuel et non du PLU projeté.

4. Observations diverses sur les documents

Le rapport de présentation

Le PLU prévoit cing zones 1AU destinées & étre ouvertes a l'urbanisation mais le rapport en indique que
quatre p. 326. ce point est a rectifier.

Page 44 : remplacer « Laragne-Montéglin ne fait pas partie de teritoires & risque : ce de fait... » par « ... des
territoires a risque : de ce fait... ».

Page 363 : remplacer « de » par «des » dans « Pour rappel, Laragne-Montéglin ...... de territoires a
risques... ».

Page 366 : le titre du chapitre 22 n'est pas claire.

Page 374: partie 1, premier paragraphe, ajouter «de la» dans «Elle fait partie communauté de
communes... »

Page 381 : dans l'annexe, I'étude Loi Barnier en page 7 : homogéngiser la légende du schéma.

Le réglement
Partje écrite :

Dispositions applicables aux zones :
Il serait préférable de rappeler aux zones Ub et Ut que les constructions sont autorisées sous réserve du
respect des principes d’aménagement et de programmation afférents aux QAP n° 3, 7 et 8 comme c'est le
cas au réglement en zone AU (p.76).

Partie graphigue :

Dans les zones A et N, le changement de destination identifié dans la légende du réglement graphique
(légendé par une petite fleur violette) n'est pas utilisé sur la carte alors que le réglement écrit autorise les
changements de destination dans les secteurs Ae (p. 88) et Ne (p. 96).

Il y a lieu d'identifier les changements de destination sur le réglement graphique des zones Ae et Ne.

Le PADD
Le PADD ne montre pas en quoi son objectif de consommation d’espace constitue une modération par

rapport a I'ancien PLU (pas de données du bilan de la conso a 10 ans). Il ne nous semble donc pas répondre
aux exigences de l'art. L151-5 du code de Furbanisme.
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Les OAP

Les OAP comportent un schéma d’aménagement et pour certains des périmétres d'implantation. Toutes
celles couvrant des zones autorisant rhabitation affichent une densité minimale allant de 15 a
20 logements/ha sauf 'OAP n° 7. _

Méme si l'absence d'encadrement de densité dans cette OAP n°7 n'empécheé pas de respecter l'objectif
global de densité de 15 logts/ha Il est recommandé de rajouter un minimum de densité de 15 logements/ha
sur ce secteur OAP n°7, a minima sur la parcelle AA625 qui est non bétie, dans une logique d'optimisation du
foncier dans un secteur du centre-ville.

La préféte

Pour la préfete et par d@3gation,
La secpétaive gé
de Ja préfeciure des Hautes-Alpes

£,. CHAVANON

Copie : DDT 05
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